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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan Plani Degisikligi alani Cumhuriyet Mahallesi, 2385 ADA 1-2-3-4-5-6-7 no’lu
Parseller ve 2364 ADA 2-3 no'lu Parsellerin bulundugu alan, 1/1000 Olgekli Gemlik
Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani sinirlari icinde bulunmaktadir.

1/1000 digekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile parseldeki yipranmig ve bir kismi tagkin
alaninda kalan binalarin yikilarak ilgili yasal mevzuatlara uygun sekilde yeniden insa

edilmesi ve saglikli ve givenli bir gevre olusturulmasi amagclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bolgesi'nin glineydogusunda yer alan Bursa ili'nin kuzey

sinir ilgelerinden biri olan Gemlik iligesi’'nde yer almaktadr.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve
adini verdigi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece
kuzey enlemi Gzerinde bulunmaktadir. iigenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve Cinarcik
ilceleri, dousunda Orhangazi, glineydogusunda Yenigehir, guneyinde Kestel, Gursu ve
Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile cevrilidir.

Gemlik Koérfezini gevreleyen daglarin kérfeze dénik yamaglari ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kryi arasinda sikismis bulunan gok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en bayukleri Engurtcuk ve Gemlik ovalandir. iige merkezi Gemlik ovasinin bats
ucunda kurulmustur. licenin en yiksek noktas), Katirl daglan GOzerindeki Uckaya
Tepesidir.

Sekil1:Bursa ili idari Yap:



2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Bursa ili, Gemlik ilce merkezinin kuzeybatisinda, Cumhuriyet

Mahallesi sinirlari iginde kalmaktadir. Gemlik ilce merkezine mesafesi yaklasik 3km’dir.

Planlama alani; gineyinde Gebze-Orhangazi-izmir otoyoluna 3,3km, Bursa-

Yalova karayoluna 2,6km, Gul-Kumia caddesine ve 431-432 no'lu sokaklara cephelidir.

Sekil3:Planlama Alans yakin Cevre lliskisi



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAP]

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2021 yili sonuglarina gére Bursa
iinin toplam niifusu 3.147.818 kisidir. Bu nifus, 1.573.362 erkek ve 1.574.456 kadindan
olugsmaktadir. % 50,00 erkek, % 50,00'1 kadindir.

Gemlik licesi, Bursa ili'nin énemli ilcelerinden birisidir. Niifus buyuklugu acisindan
ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin niifusu 2021 yilina gére 118.037 kisidir. Bu nlfusun 59.987’si
erkek ve 58.050'si kadindan olugsmaktadir. Toplam nifusun %50,82'si erkek, %49,18i
kadindir.

Yil ' Gemlik Nifusu Erkek Nofusu | Kadin Nufusu 4‘
2021 118.037 59.987 58.050
2020 115.404 58.074 57.330
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 \ 55.193
2017 | 109.494 55.263 | 54.231
2016 | 107.139 54.003 53.136
2015 | 105.484 53.148 52.336 _J

Tablo1:Gemlik Yillara Gére Niifus

Planlama alanin yer aldigi Cumhuriyet Mahallesi'nin 2021 yllina goére nifusu
15.111 kisidir.

Bursa, Ulke ekonomisine sagdladigi katma deger agisindan istanbul, Kocaeli ve
Izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise istanbul'dan sonra
2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’| tarim yapilan
kalttr arazisi teskil etmektedir. Kultar arazisinde iklim sartlarina bagl olarak hemen her
tarld tarim Grana yetistirilmektedir.

Bursa Hizmetler Sektéri agisindan Marmara Bolgesi'nde Istanbul'dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilcede (Osmangazi, Yidinm, Nilufer) ise hizmetler sektéri
1.sirada, sanayi sektéri 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektériinan 1.sirada yer
almasi diger iigelere gére sehirlesme seviyelerinin yiksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgticuntn il toplami iginde pay dagiliminda en
blyuk pay %37 ile Osmangazi ilgesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildirnm ligesi’nin
payt %27.73, Nilufer ligesi’'nin payl ise %11'dir. Osmangazi, Nilufer, Yidirm ilge
merkezlerinde hizmetler isgucinan toplami il toplami icinde paylarinin toplami %75.82
pay olusturmaktadir.

Gemlik ilgesi Bursa ilinin Mudanya iicesi ile birlikte denize acilan en énemli
kapisidir. Gemlik Limani Marmara Boigesi'nin énemli limanlari arasinda yer almaktadir.



lige ekonomisinin en 6nemli sektsri sanayi sektoradir. Ozellikle, agir sanayi
kolunda demir-gelik olmak zere glbre, konserve ve zeytinyagi uretimi ilcede etkindir.
Ekonomideki ikinci 6nemli sektsr tanim, tarm sektériinde de zeytincilik agirhkh tanim
koludur.

Sanayi sektérinde ihracatlariyla bayuk énem kazanmis, Borusan Mannesmann
Boru Sanayi ve Ticaret A.$. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. Borgelik Celik
Sanayi Ticaret A.S.’dir

Bursa Serbest Bélgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin onderliginde Bursa
Sanayici ve Is adamlannin ortakh§iyla Bursa Serbest Bolge Kurucu ve Isletici A.S. olarak
1998 yilinda Serbest Bolge kurmak ve isletmek (zere kurulmustur. Kurulus amaci
Bursa’nin ithalat-ihracat hayatini daha hizli ve rekabet edilebilir dizeye getirmektir.
Tamamen Sanayi Bélgesi plani ile kurulmus olan serbest boige, bu dogrultuda 825
dénamlik bir arazide tum altyapisi tamamianarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine
baslamistir.

Bursa Serbest Bélge'nin yakininda bulunan, Tarkiye'nin ilk 6zel sektér limany
Gemport, Bursa basta olmak {zere bircok sanayi bélgesinin ithalat ve ihracatinda ana
deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri
olmakla birlikte, Marmara Bélgesinde uretim yapmakta olan ticari ve binek arag
Ureticilerinin 6nemli bir ihracat limani olan Gemport, her tirli arag ithalat: ile oto yedek
parcalari, celik rulo, demir ve sac Urtnleri, kadit, seliiloz, tekstil ham madde ve aranleri,
sogutulmus veya donduruimus her tarlg gida aranleri, makine parcalari, tomruk, kereste,
maden ve mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yiklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en énemli gecim kaynagi zeytincilik, Gretilen zeytin ise sofralik zeytindir.
figenin diger 6nemli Granleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin'inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsas: tarafindan
alinmistir.

Zeytincilik, ilgede dnemli bir gelir kaynag! olmasina ragmen, ilgedeki sanayinin
gelismisliginden &tirg zeytincilik ikinci is konumuna gecmistir.

Hayvancilik ise ilceye yakin kdylerde az, da§ koylerinde ise daha coktur. ilgede
tavukeuluk da yayginlasmaktadir. Balikgiik da énemli bir gelir kaynagi olup, kérfez
sularinda her trli balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan énemli degerlere sahiptir. Kursuniu, Kagik Kumla,
Buyuk Kumla, Karacaali kéylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait
Kutiphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezan da hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden
cevrilme Balikpazari Camii, Cars! Ali Paga Camii Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alaninin bulundugu bélge su kanalizasyon, elektrik, ¢cép vb. teknik alt
yap! hizmetlerinden yararlanmaktadir.



2.4, JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAP]

2.4.1. Depremsellik

Planlama alani; 18 Mart 2018 tarih, 30364 sayill Resmi Gazete’ de yayimlanarak 1
Ocak 2019 tarihinde yururluge giren Tdrkiye deprem tehlike haritasinda 0,4g-0,5g(en
buyuk yer ivmesi) araligina girerek, yuksek tehlikeli bélgede yer almaktadir.

Tarihsel aletsel dénem depremleri incelendiginde Gemlik ve yakin cevresinde ¢ok
saylda depremin meydana gelmistir. Badlgede en buylik deprem magnitidi 7.4 olan
17/08/1998 tarihli Basiskele-Kocaeli depremidir. Gemlik ve cevresindeki aktif faylar Kuzey
Anadolu Fay Zonu'nun giineydeki kolu olan Gemlik, Gengali, Orhangazi Fayrdir,

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @

Sekil4:Tiirkiye Fay Haritasi
Gemlik 1.derece deprem kusaginda yer almaktadir.
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Sekil5:Bursa Ili Deprem Bélgesi Haritas:



2.4.2. Jeolojik Yapi

19/02/2016 tarihli, Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca onayl 1/1000 lgekli Uygulama imar
Planrna esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu'nda Gemlik licesi, Cumhuriyet Mahallesi,
2385 Ada, 1-2-3-4-5-6-7- Parseller ve 2364 ada2-3parseller “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1):
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar’ ve “Onlemli Alanlar 5.1.A:
Mahendislik Problemleri Acisindan(Sisme-oturma-tasima glict vb.) Onlem Alinabilecek

Nitelikte Alanlar’da kalmaktadir.

T.C.
GEMLIK BELEDIYE BASKANLICI

IMAR VE SERIRCILIK MUDURLTGT

JEOLOJI BILGI FORMU

KROKI EKTEDIR

ACIKLAMA

0.A-2.1. "Onlem Alinabilecek Nitefikte Stabilite Soruniu Alantar*
O.A-5.1a: " Mihendislik Problemleri Agisindan Onlemii Alanda Kalmaktadir.”

i5.1.a : Mithendislik Problemleri Acisindan (Sisme-Oturma-Tasima Giicii Vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar
M

Detayl Bilgi Extedr
¥

A ——

NOT: 19.02.2016 tarihli, Cevre ve Sehircilik Bakanhi'nca onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plam'na esas Jeolojik - Jeoteknik Etat Raporunda Gemlik ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 2385 Ada,
'1,2,3,4,56,7 nolu_ Parseller ve 2364 ada, 2-3 nolu parsellerin bulundugu bolgenin bir Jkasmi "(nlemii
|Alan_(OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar " ve bir kismt Onlemli Alantar




*** 19.02.2016 tarihli, Cevre ve Sehircilik Bakantigi'nca onayh 1/1000 Slgekli Uygulama imar
Plani'na esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu'nda Gemlik Tigesi, Cumbhuriyet Mahallesi, 2385
ada, 1-2-3-4-5-6-7 ile 2364 ada 2-3 nolu Parsellerin bir kismn "Onlemli Alan 2.1 (DA-2.1): Onlem
Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar "da ve bir kismi "Onlemli Alanlar S.LA :
Miihendislik Problemleri A¢isindan (Sisme-Oturma-Tagima Gilcii Vb.) Onlem Ahnabilecek Alanlar
"'da kalmaktadr.

ONLEMLI ALAN 2.1 (0A-2.1): GNLEM ALINABIiLECEK NiTELiKTE STABILITE
SORUNLU ALANLAR

Jeolojisini Kurbandagi Formasyonu ve [znik Metamorfikleri olugtwmaktadir. Topografik egimi
%10-40 arasinda defismektedir. Bu alanlarda; heyelan, kaya diigmesi vb. kiitle hareketleri
gozlenmemistir. Ancak, topografik efime, reziidiel zon kalmligma, kayaglarin mekanik
Ozelliklerine bagh olarak, olusturulacak kaz sevlerinde stabilite sorunlan yaganabilecektir.
Yerlesime uyguntuk haritasinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

-Yap: parselinin etkileneceg; stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde yaplacak yamag
boyu aynntilt stabilite analizleriyle ortaya konmalidir,

-Yap: yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik birimlere
tagittmlmahidir.

-Yap: parselini veya komgu parselieri tehdit edecek kan sevleri agikta birakilmamal, uygun
prejelendirilmiy istinat yapslan ile korunmalidsr.

- Kaz 8ncest yol, altyap: ve komgu parsel glivenligi saglanmahdar.

-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yap: temellerini olumsuz etkileyecek ytizey ve yeraln
sulanmn uzaklagtirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapimalidar.

-Yapilagmay: etkileyecek her tiirlil stabilite sorunu ile gigme, oturma, tagtma giicil vb, sorununa
yénelik Gnlemler, parsel/bina baz zemin etiitlerinden elde edilecek sonuclara gdre uzman
mithendislerce projelendiritmeli ve belediyesi kontroltinde uygulandiktan sonra yapilagmaya izin
verilmelidir.

Temel tipi, temel derinligi ile yap: yiiklerinin tagitinlaca seviyelerin mithendislik parametreleri
( tagima gicl, oturma, farkh oturma, sigme, zemin grubu, zemin smifi, zemin hikim titregim
periyodu, zemin bityiitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir, Yapi-zemin etkilesimine
uygun temel sistemi geligtirilmelidir. Yapilagmaya bagh zemin veya kaya deformasyonlarina
yonelik gerekli iyilestirmeler yapilmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hitkiimlerine uyulmahdir.

- Ytriirlikte olan “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hitkfimlerine
mutlaka uyulmalidir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 Glgekli yerlesime yyg/md,ummsmda OA=2.1 simgesiyle

gosterilmistir Aynica, zayif ve tehlikeli zemin kosullanm éeren tiim 6nlem_l§

=




Zeminle ilgili parametreler dikkate almp meveut yapilann kirilganhiklan belirlenmeli, baylece
mevcut yapilarm risk durumu ortaya konarak gerekli 6nlemler alinmahdir.

ONLEMLI ALANLAR 5.1.A (0A-5.1A): MUHENDISLIK PROBLEMLER ACISINDAN
(SISME-OTURMA-TASIMA GUCD VB.) ONLEM ALINABILECEK ALANLAR

Alilvyon ve Sanayi Karsis: mevkiindeki Kurbandag: Formasyonu rezidiieline ait zeminlerin hikim
oldugu, disik egimli (%0- %10) sahalardir. Alitvyon alanlarda ve Kurbandaj! Formasyonu
rezidilelinde isme deBerinin diigiik-orta olmasi ve birimlerin yanal ve diigey yondeki mithendislik
dzelliklerinin farklilik g6stermesinden dolay1, oturma, tagma giicii vb. sorunlar beklendiginden
dolay1 OA-5.1a olarak degerlendirilmigtir.

Bu alanlarda;

-Yap: yiikleri, sisme-oturma-tagima gicii-sivilagma vb. sorunlann yasanmayacaf1 veya bu soruniara
yonelik gerekli Gnlemlerin alindig1 jeolojik birimlere tagittinimalidir.

-Yap: temellerini olumsuz etkileyecek yiizey ve yeralti sulanmin uzaklagurmasina yonelik uygun
drenaj sistemleri yapilmalidur.

-Parselde olugturulacak her tilrlii kazi sevi, komgu parselleri ve yapilagmay: tehdit etmeyecek
sekilde agilmali ve uygun istinat yapilan ile korunmalidir.

-Yapilagmay: etkileyecek mithendislik sorunlarina ybnelik énlemler, uzman mithendisler tarafindan
projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilagmaya izin
verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yap: ytiklerinin tasittinlacafi seviyelerin mithendislik parametreleri (
tagima glicil, sivilagma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, gisme, zemin grubu, zemin simfl,
zemin hikim titresim periyodu, zemin biyiliimesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir,
Yapt-zemin etkilesimine uygun temel sistemi geligtirilmelidir. Yapilagmaya bagli zemin
deformasyonlanina yénelik gerekli zemin iyilegtirmeleri yapilmahdur.

Hafif yapilar ve alt yap: unsurlan igin sisme potansiyeli g6z oniinde bulundurulmahdir.

Yiriirliikte olan “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” hiik{imlerine
mutlaka uyulmaliidur.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hiikiimlerine uyuimahdir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1a simgesiyle
gosterilmistir.

\ %
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Sekil6:Gemlik,Cumhuriyet Mahallesi,2385/1-2-3-4-5-6-7 ve 2364/2-3 parseller Jeolaji Haritasi
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2.4.3.Morfolojik Yapi

Gemlik Korfezini ¢evreleyen daglarin korfeze dénik yamaglan ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiy1 arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en biyakleri Engiricik ve Gemlik Ovalarrdir. lige merkezi Gemlik Ovasr’nin
batt ucunda kurulmustur. iigenin en yiksek noktasi Katirh Daglarn tzerindeki Ugkaya

Tepesi'dir.

Gemlik Kérfezi’'nin dogudan batiya 35km glineyden kuzeye en genis yeri 10-15km
olan koérfez karsilikh iki burundur.

Gemlik Kérfezi’ni akarsu ve kaynaklari bakimindan nispeten fakirdir. Muntazam bir
akim rejimine tabi olmayan derelerin ¢ogu yagmur ve kaynak sulari ile beslenmektedir.
En 6énemlisi iznik Géli'nan ayagi olan Karsak Deresi'dir. Yagmur mevsiminde bol su
tasir. Digeri Enguricik Mahallesi civarindaki Koca Dere'dir. Gemlik, akarsular agisindan
Karsak Cayi ilcenin en fazla su tagiyan akarsuyudur. Uzunluk yéninden ilgenin en biyik
akarsuyu olan Kocadere, Katirh Daglari’'ndan dogar ve Engiricik Ovasr'ni suladiktan

sonra korfeze dokiidr.

Topografya Egim Durumu

Planlama alaninin arazi yapisi egdimlidir. Arazi egilim y6énu kuzeydogudan
gineybatiya dogrudur. Arazinin edimi %15-17 arahdindadir. Arazideki en dasuk kot
dederi bati ucunda 4.64m, en yuksek kot dederi kuzey késesinde 35.81m’dir.

Sekil7:Gemlik,Cumhuriyet Mahallesi,2385/1-2-3-4-5-6-7 ve 2364/2-3 parseller Egim Haritasi
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2.5. ARAZi KULLANIMI

Gemlik ligesi, Cumhuriyet Mahallesi, 2385 Ada, 1-2-3-4-5-6-7- Parseller ve 2364
ada 2-3parsellerde 5 katl konut sitesi ile dugun salonu yer almaktadir.

2 3
Seki8:Planlama Alamnin Mevcut Durum ve Uydu Gériintiisii

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Plan degisikligi yapilan; 2385/1-2-3-4-5-6-7 ve 2364/2-3parsel 6zel mulkiyete
aittir. Parseller alani 23.078,33m?dir.303.32 m? tescil harici alan bulunmaktadir

ok

Sekil9:Planlama Alanimin Miilkiyet Durumu
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2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
Planlama alani; 19.01.1998 onay tarihli 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre

Duzeni Plan’ nda “Planlama Alani(Planlama Kararlarina Gére Kentsel Gelismenin
Yénlendirilebilecedi Alanlarda” kalmaktadir.
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Sekil10:Planiama Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plamindaki Durumu
2.7.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar
Planrnda “Meskun Konut Alanlar’ n-da” kalmaktadir.

Sekil11:Planlama Alaninin 1/25.000 Oigekli Gemlik Planiama Bélgesi Nazim imar Planindaki Durumu
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/5000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim imar Plani’'nda

“Gelisme Konut Alanr’, ‘Gundbirlik Tesis Alanr’ ve ‘Park’ alaninda kalmaktadir,

Sekil12:Planlama Alanimin Mevcut 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim imar Planindaki Durumu
2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani; onayli 1/1000 Olgekli Gemlik Revizyon ve ilave Uygulama imar
Plani'nda “Konut Alani” ve Giiniibirlik tesis alani olarak olarak planhdir.

-

BN

Sekil13:Planlama Alan’nin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Durumu
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3. PLAN DEGISIKLIiGI
3.1. PLANLAMANIN GEREKCES]

Bursa lli, Gemiik ligesi, 2385/3 parsel (zeinde yer alan sitedeki konut binalan, 1999
Marmara Depreminden 6nce yaplmigtir.Sitenin ingaatina 1970’ yillarda baglanmis ve
1991 yilinda yapi kullanim belgesi alinarak iskana agilmistir.

Bugline kadar gegen siire icinde mevcut yapilarda cesitli nedenlerle hasarlar meydana
gelmis, givenli ve saglikh sekilde oturulma imkaninin ortadan kalkmasi nedeni ile
yapilarda iskdan edilmesi tehlike arz etmeye baslamigtir. Binalarin yipranmis ve
depremden onceki mevzuata gére yapilmis olmalan nedeni ile mulkiyet sahiplerince
yikilarak yeniden inga edilmesi dustnilmektedir.

S6z konusu binalarin insasindan sonra yapilmis olan imar plani revizyonlarinda parselin
kuzeybatisinda kalan 2565m?lik kismi DSI goris yazisi dogrultusunda taskin alani olarak
isaretlenmis bulunmaktadir. ilgili gorus dogrultusunda getirilen plan notuna gore soz
konusu tagkin alaninda gerekli nlemler alinmadan ingaat yapilamamaktadir.

ilgili Kurumlar ile yapilan gérismeler neticesinde taskin onlemeye iligkin yapilarin ne
zaman ve naslil yapilacagina iliskin somut bir bilgi elde edilememistir.

Sitenin 3 adet blogu taskin alaninda kalmaktadir. Tagkin alaninda kalan binalarin
yikilmasi durumunda planda getirilen kosul nedeni ile bu kisma insaat yapilmasi imkani
bulunmamaktadir.

Yikilan binalarin insaat alanlarinin parselin diger kisminda temin edilmesi gerekmektedir.

Parselin tagkin alani disinda kalan konut imarli kisminda inga edilecek bloklarin 5 katli
yapilmasi durumunda hazirlanan vaziyet planinda (taslak-1) da gorulecegi Uzere binalar
birbirine yakin konumda yerlestirilebilmektedir. Konutlarin sahilden gelen hava akimindan
yararlanmalari imkani ortadan kalkmakta ve ayrica sahilden bakildiginda site beton yigini
gorantust olusturmaktadir.

Site alaninda yer alacak binalarin daha mesafeli yerlestiriimesi igin bloklarin 6 kat olarak
inga edilmesi durumunda (taslak-2) ise alanda daha saghkh bir cevre olusturulmasi
imkani yaratilmaktadir.

Parsel malikleri plandaki mevcut emsal dederi(E=1.50) astimamak kaydiyla yikilan
binalarin ingaat alanlarinin parselin dider kisminda saglanabilmesi amactyla mevcut
plandaki kat adedinin 5 kattan 6 kata ¢ikariimasina iliskin plan degisikligi yapillmasini ve
alanda ticaret kullanimina da yer verilmesini talep etmigtir.

Talep dogrultusunda duzenlenen Plan degigikliginin  Buyiksehir Belediyesince
degderlendiriimesi sonucu ada Olgedinde plan degisikligi yapiimasi gerektigi
belirtiimistir.Bu dogtultuda plan degisikligi 2385/1-2-3-4-5-6-7 ve 2364/2-3parselleri
kapsayacak sekilde yeniden duzenlenmistir
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2385 ada 4 parselde 1991 tarihli yap! ruhsati bulunan Manastir Sitesi, 2385 ada 7
parselde 1987 tarihli yapi ruhsati bulunan Ogretmenler Sitesi, 2385 ada 6 parselde ise
Belediye arsivinde yapi ruhsatina rastlanmayan Eskigehirliler Sitesi ve 2364 ada 2 ve 3
parselde ise Manastir Dugan Salonu yer almaktadir.

3.2. PLAN ONERISINE iLiSKIN ANALIZLER

Planlama alaninin ¢evresinde minimum 500m yurime mesafesi icinde mevcut 4
adet egitim tesisi, 1 adet cami ile 1 adet park alani mevcut olup,Nazim imar planinda
olugturulan okul alanlari  bulunmaktadr.

Planlama alani,bélgedeki teknik altyapidan(su, elekirik, ulasim, dogalgaz,
kanalizasyon vb.) yararlanmakta, ulagim kuzeyinden gegen imar yolu ile saglanmaktadir.

—
j ! kAUSM;\ALAN

Sekil15:Planlama Alaninin Yakin Cevresindeki Nazim Plan Sosyal Donati Alanlar
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3.3. PLAN DEGISIKLIiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Plan Degisikligi; Bursa ili, Gemlik ligesi, Cumhuriyet Mahallesi, 2385 Ada 1-2-3-4-
5-6-7 Nolu parseller ve 2364 Ada 2-3 Parsellerin bulundugu Gemlik Nazim imar Plan
Degisikligi ve ilgili kanun ve yénetmelikler dogrultusunda duzenlenmistir. *

Sekil16:Gemlik, Cumhuriyet Mahallesi 2385 ADA 1-2-3-4-5-6-7 ve 2364 ADA 2-3no’lu Parseller onayh
Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi

Uygulama imar Plani Degisikligi Kararlan

-Bursa lli, Gemlik ligesi, Cumhuriyet Mahallesi, 2385 Ada 1-2-3-4-5-6-7 Nolu parseller ve
2364 Ada 2-3 Parsellerde onayli imar hatlar guncel onayh kadastro ve onayl Kiyikenar
gizgisi verisine gore korunarak duzenlenmistir. E:®400

-onayll planda yapilasma kosulu belilenmemis gindbirik tesis alaninda ,546‘
Yengok=4.5m olarak belirlenmistir.

-onayli planda A - 5 konut alani yapilasma diizeni, A-6 olarak dizenlenmis, yapilasma
emsali E=1.50Q0clarak korunmus, emsal artisi  yapilmamis, alanTicaret-Konut
alani(TICK)olarak dazenlenmig,.ticaret alani orani %30 olarak belirlenmistir.

-Plan degisikligi TICK duzenlemesi icinde bulunan taskin alaninda yapilasma
yapiimamasi hususunda plan notu olusturuimustur.

Sekil17:Gemlik,Cumhuriyet Mahallesi 2385 ADA 1-2-3-4-5-6-7 ve 2364 ADA 2-3no’lu Parseller onayl
Uygulama imar plani ve plan degisikligi
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Plan Notlar:

1.

2.
3.

o

Ticaret ve konut (TICK) kullanimi alaninda mevcut binalarin yikilarak yeniden inga
edilmesi durumunda Yapi duzeni A - 6, yapilasma emsali E=1.50dir.

Toplam ingaat alaninin %30'una kadar ticaret alani olarak kullanilacaktir.

Mevcut imar planinda, parselin taskin alani olarak isaretlenen kisminda
yapilasmaya gidilmeyecek, sitenin ortak agik kullanim alani (park, cocuk bahcesi,
otopark) olarak diizenlenecektir.

Alandaki yapilagsmada onayli jeolojik etiid raporunda belirtilen kosullara
uyulacaktir.

2.Bodrum kat agiga cikamaz

Belirtiimeyen hususlarda 1/1000 Olgekli Gemlik Revizyon Ve ilave Uygulama imar
Plani plan hakimleri gegerlidir.

Alan kullamim tablosu

KULLANIM ONAYLI PLAN (m?) PLAN DEGISIKLIGI(m?)

KONUT 19882.267

TICK 19882.267
GUNUBIRLIK 2731.050 2731.050
TRAFO 40.000 40.000
PARK 271.720 271.720
YOL 456.598 456.598
TOPLAM 23381.635 23381.635

Tablo2::Gemlik,Cumhuriyet Mahallesi 2385 ADA 1-2-3-4-5-6-7 ve 2364 ADA 2-3no’lu Parseller onaylh

Uygulama Imar Plani ve Plan Degisikligi Alan Kullanim
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